UCHWALA NR XXVIHI/161/21
RADY GMINY TRZCIANNE

z dnia 6 wrze$nia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zubole w gminie Trzcianne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 1372) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.zm.) uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zubole w gminie Trzcianne,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianne™, uchwalonego Uchwata Nr 56/X11/2000 Rady Gminy Trzcianne z dnia
24 lutego 2000 r., zmieniong uchwata Nr XVIII/118/20 Rady Gminy Trzcianne z dnia 21 wrze$nia 2020 r..
zwany dalej ,,planem”.

§ 2. 1. Plan skfada si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu (zatacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14 ha, potozony po obu stronach drogi, bedacej kontynuacja
ulicy 3-go Maja, pomiedzy miejscowosciami Trzcianne i Chojnowo, w obrebie wsi Zubole.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sq:
1) zatacznik Nr 1 - zawierajacy czeséé graficzng, zwany ,.rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000;
2) zafgeznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zafgcznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wynikajacych z ustalen planu, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

4) zalgcznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla planu.
§ 3. I. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub inny Scisle
zwigzany z prawidlowym funkcjonowaniem terenu;

2)dachu  symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz phaski, ktérego glowne potacie,
z wyjatkiem lukarn i zadaszeni, maja ten sam kat nachylenia do plaszczyzny poziome; i te sama dtugos¢;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesyfania i dystrybucji ptynow, gazow, energii oraz sygnaltow;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra oddziela tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, przestrzeni publicznej, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki,
z zastrzezeniem § 4 ust. | pkt 4;

6) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwiazane;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wskazana dla danego terenu
w ustaleniach szczegétowych planu:

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé funkcje inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja. wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lecz nie wystepuja samodzielnie:

9) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumieé¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury technicznej;
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10) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé obszar wokot infrastruktury technicznej. w ktorym
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub uregulowane
odrebnymi przepisami:

I'1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz Oznaczony wyrozniajacym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

12) ustugach - nalezy przez to rozumieé nieuciazliwa dziafalnos¢ ustugowa, tj. nie powodujaca przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska w miejscu lokalizacji i poza granicami nieruchomosci;

13) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumieé budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych wuchwale i nie wymienionych w ust.l. nalezy
stosowac definicje zawarte w obowiazujacych przepisach i Normach Polskich,

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenu:
4) linie zabudowy, z odstepstwem dla nastepujacych wyjatkow:

a) przedsionkéw i wiatrotapow o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza sciane zewnetrzna budynku, lecz
niewykraczajacych poza linie rozgraniczajaca,

b) obiektow malej architektury,

¢) elementéw zewnetrznych budynkow niezwiazanych z gruntem, takich jak np.: balkon, wykusz,
zadaszenie, markiza, okap oraz elementow tworzacych fakturg zewnetrzna i wystroj elewacji takich jak
np. pilaster, gzyms, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza sciang zewnetrzng
budynku, lecz niewykraczajacych poza linie rozgraniczajacg,

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodoéw zewnetrznych, ramp i podestow w rejonie
wejscia - o szerokosci maksimum 3.0 m, lecz niewykraczajgcych poza linie rozgraniczajacy,

e) stacji transformatorowych;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, $g oznaczeniami
elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu.

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia ustala si¢. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;;
3) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:;
4) R — tereny rolne;
5) ZL — tereny lasow;
6) IT — tereny infrastruktury technicznej;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych;
8) KD - tereny drog publicznych.

2. Pofaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy
czym funkcje te moga wystepowac lacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
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a) przy realizacji drog wewnetrznych uwzglednienie powiazania z przylegtymi terenami, przestrzeniami
publicznymi i infrastruktura rowerows;

b) przy realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej i ustugowej stosowanie:

- materiatow elewacyjnych, takich jak: cegla. kamien, drewno, tynki i materialy tozsame lub zblizone
kolorystyka do materiatow naturalnych,

- dachowki lub materiatow dachowkopodobnych w odcieniach dachowki ceramicznej;

¢) dachy na obiektach budowlanych znajdujacych si¢ na jednej dzialce budowlanej lub realizowanych
w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego - o jednakowej lub zblizonej geometrii i kolorystyce:

2) zakazuje sie:
a) dachow jednospadowych, kopertowych, niesymetrycznych,
b) sktadowania odpadéw przemystowych.

2. Minimalna wysoko$¢ budynkéw okreélona dla poszczegolnych terenow w ustaleniach szczegotowych
nie dotyczy wiatrotapow, tacznikow, obiektow tymczasowych oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie realizacji ogrodzen:

1) ustala sie maksymalng wysokosé ogrodzen do 1,6 m z wyjgtkiem obiektow, dla ktorych wysokosé
grodzenia wynika z przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie ogrodzenia istniejace;
3) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) na terenie ZL prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) gospodarke odpadami zgodnie z Wojewoddzkim planem gospodarowania odpadami oraz przepisami
prawa miejscowego,

c) dopuszczalny poziom halasu dla rodzajow terendw oznaczonych symbolem MN wskazuje sie jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j.

2) zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

b) realizacji zabudowy poza terenami wyznaczonymi do tego celu w ustaleniach szczegotowych,
¢) przekraczania ustalonych przepisami odrgbnymi standardow i norm jakosci srodowiska,

d) dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore powodowatyby zmiane rzednej wysoko$ciowej terenu
o wigeej niz I m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
Kultury wspélczesnej

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome wpisane do
rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz niebedace zabytkami dobra kultury
wspotezesne;j.

§ 9. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszezy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczyé ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) droga publiczna oznaczona symbolem: KD-Z:
2) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW:
3) tereny laséw oznaczone symbolem ZL:
4) tereny infrastruktury technicznej IT.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust.1,
1) ustala sie stosowanie:

a) ujednoliconego systemu oznakowania ciagow komunikacyjnych,

b) oswietlenia oraz pozostalych elementow wystroju i wyposazenia terenu w formach tworzacych
harmonijng kompozycje w ramach poszczegolnych terenow.

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) oznakowani informacyjnego (np. nazewnictwo ulic, informacja turystyczna, przyrodnicza,
porzadkowa),

b) obiektow matej architektury i oéwietlenia,
¢) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

2. Teren objety planem w czesci zachodniej od drogi powiatowej 1KDZ potozony jest w otulinie
Biebrzanskiego Parku Narodowego i podiega ochronie na podstawie Zarzadzenia Ministra Klimatu
i Srodowiska z dnia 14 stycznia 2021 r. w sprawie zadan ochronnych dla Biebrzanskiego Parku Narodowego na
lata 2021-2023 Warszawa. dnia 15 stycznia 2021 r. poz. 4.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§12. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosei.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatek budowlanych:

I)na terenach 2.IMN,U i2.2MN,U w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
letniskowej i rekreacyjnej - 900 m?,

2) w pozostatych przypadkach - nie ustala sie.
3. Dopuszcza si¢ dokonywanie dodatkowych podziatow w celu:
1) skorygowania granic miedzy s3siadujacymi nieruchomos$ciami;
2) poprawy warunkow zagospodarowania dziatek sasiednich;
3) wyznaczenia terendéw pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

3.Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terendw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.
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Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:

1) tymeczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow sezonowych, zwigzanych z oficjalnie
prowadzonymi robotami budowlanymi;

2) stacji: paliw, obstugi samochodow:

3) ustug pogrzebowych (w tym spopielarni zwlok):

4) budowli, ktérych wysokos$¢ przekracza 20 m;

5) warsztatow: samochodowych blacharskich i lakierniczych, kamieniarskich:

6) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych:
a) energie wiatru,
b) energie stoneczng - lokalizowanych na gruncie;

7) skfadowania. magazynowania i przetwarzania odpadow - nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadow
przez ich wytworce;

8) ustug innych niz ustugi, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 12;
9) garazy typu ,.blaszak™;
10) zabudowy blizniaczej, szeregowej i grupowe;j;
11) hodowli trzody chlewnej i drobiu powyzej 40 DJP.
§ 14. 1. Ustala sie strefy techniczne wzdhiz infrastruktury technicznej o nastepujacych szerokosciach:
1) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych (obustronnie od osi linii):
a) 5 m —w przypadku linii $redniego napiecia 15 kV z przewodami izolowanymi,
b) 7 m - w przypadku linii $redniego napiecia 15 kV z przewodami nieizolowanymi,
2) dla elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i $redniego napiecia — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);

3)dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej. deszczowej i telekomunikacyjnej strefa techniczna
okreslona przez rzut pionowy zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchne terenu (obustronnie od
osi sieci).

2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajgcy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowalnych przy zastosowaniu:

a) rozwigzai technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe
i uzytkowanie lokalizowanego obiektu,

b) ograniczen obowigzujacych w strefach technicznych na podstawie przepisow odrebnych,
¢) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych.
§ 15. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sig:

) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystepowania innego zagrozenia lokalizacje
ukry¢ w budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych
z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikéw (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢ na
terenach przylegtych do budynkow);

2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe/dobe
i promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wiekszym niz 800 m na terenie o symbolu 3IT,

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m na terenie o symbolu 31T
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4) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.
5) drogi ewakuacji ludnosci —1 KDZ.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegoblnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Uktad komunikacyjny stanowia:
1) droga publiczna: 1KD-Z droga powiatowa:
2) drogi wewngtrzne: 2KDW - 5KDW.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez:
1) ulicg uktadu podstawowego 1KD-Z;
2) drogi wewnetrzne: 2KDW - SKDW.

3. Szerokosci w liniach rozgraniczajacych, terenéw oktorych mowa wust. | — zgodnie zodczytem
geometrycznym na rysunku planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w przepisach szczegotowych.

5. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki obowigzujacej liczby miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlane;j:

1) zabudowa zagrodowa — minimum | miejsce postojowe lub garazowe na 1 gospodarstwo rolne;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 2 miejsce postojowe lub garazowe na | mieszkanie.
3) zabudowa ustugowa:

a) handel — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

b) gastronomia —~ minimum I5 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, oraz minimum
3 miejsca postojowe na 10 0s6b zatrudnionych,

4) ustugi inne niz wymienione w lit. a- b — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

5) w przypadkach szczegélnych, dla funkcji nie wymienionych w pkt 3, liczbg miejsc postojowych nalezy
okresli¢ w sposob indywidualny, dostosowujac do programu zamierzenia inwestycyjnego.

6. Realizacja miejsc postojowych, przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pehego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obshugiwanym przez te infrastrukture;

2) dopuszcza sie:
a) zachowanie, przebudowe i likwidacje istniejgcej infrastruktury technicznej,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej. pod warunkiem zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia
okreslonych na rysunku planu,
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¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu. oktorych mowa wpkt1lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, zuwzglednieniem wszystkich rodzajow  sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury techniczne;j przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie  wskazanym na rysunku planu, pod warunkiem, Zze ich lokalizacja nie uniemozliwi
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu,

f) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode i energie oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw
zgodnie z ustaleniami planu.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) zasilanie z gminne;j sieci wodociagowej jako podstawowe Zrodio zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody do odbiorcow z obszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociggowej oraz
z projektowanej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sig korzystanie z whasnych uje¢ wody.
§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do:

- indywidualnych przydomowych oczyszczalni sciekow dla zabudowy mieszkaniowej,
- kontenerowych oczyszczalni dla zabudowy o funkcji wylacznie ustugowej,
- indywidualnych zbiornikéw szczelnych na nieczystosci.
§ 20. W zakresie zagospodarowania wod opadowych:
1) ustala sie:
a) grunt w granicach wlasnej dziatki i rowy odwadniajace — jako podstawowe odbiorniki wéd opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wéd opadowych (z terenéw drog, obszarow ustugowych iinnych
obszaréw zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszezeniu w stopniu okre$lonym
w obowigzujacych przepisach, do odbiornikéw, o ktorych mowa w lit. a,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni, ciagow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia) do odbiorikéw. o ktorych mowa
w lit. a;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do lokalnych lub indywidualnych systemow
odprowadzania wod opadowych (m.in. oczka wodne., stawy, rowy);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych na jezdnie drég lub do rowow przydroznych.
§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
I) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta. wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania sfonecznego  (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energi elektrycznej,
¢) spalania gazu ziemnego. oleju opalowego, propanu-butanu,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje sieci stuzacych do przesylania energii ze Zzrodet okreslonych w pkt 1.
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b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepla, o mocy nie wiekszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sie:
a) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow za posrednictwem istniejacej linii sredniego napiecia 15kV,

b) ksztattowanie docelowego ukladu sieci sredniego napigcia na obszarze planu, w zaleznosci od
wielkosci zapotrzebowania mocy, poprzez istniejace i projektowane linie i stacje SN 15kV,

¢) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kV realizowac za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych sredniego
i niskiego napiecia;

2) dopuszeza sie

a) przebudowe istniejacych  linii sredniego i niskiego napiecia  kolidujacych 2 planowanym
zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci i lokalizacji projektowanych: stacji transformatorowej i linii kablowych w granicach planu
(przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny), na etapie dokumentacji

technicznych, pod warunkiem zgodnosci z projektowanym rozrzadem oraz zachowaniem przepisow
szczegblnych,

¢) zasilanie energia elektryczna wytwarzang z odnawialnych Zrodet energii.
§ 23. W zakresie realizacji i dostepu do sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych:
1) z sieci przewodowych i bezprzewodowych;

2) realizacje przewodowych sieci teletechnicznych i telekomunikacyjnych wylacznie jako podziemnych,
z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury telekomunikacyijnej z wyjatkiem masztow i wiez wolno
stojacych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 24. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w sposéb
niezgodny z ustaleniami planu, z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania ustalonego niniejszym planem, dopuszcza si¢ dotychczasowy
spos6éb uzytkowania.

Rozdziat 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci

§ 25. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku
z uchwaleniem planu, dla terenéw oznaczonych symbolami:

I)MN,U - przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa Jednorodzinng iustugowa, wtym z zakresu
turystyki, rekreacji i uzytecznosci publicznej - w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent);

2)RM.R - przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach  rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych Z towarzyszaca ustugowo-wytworcza oraz tereny rolne - w wysokosci 0% (stownie: zero
procent);

3) R — przeznaczonych pod tereny rolne - w wysokosci 0% (stownie: zero procent);

4) ZL - przeznaczonych pod tereny lasow - w wysokosci 0% (stownie: zero procent);

5) IT - przeznaczonych pod tereny infrastruktury technicznej - w wysokosci 0% (stownie: zero procent):
6) KDW - przeznaczonych pod drogi wewnetrzne - w wysokosci 0% (stownie: zero procent);

7) KD-Z - przeznaczonych pod drogi publiczne - w wysokosci 0% (stownie: zero procent).
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§26. W  zakresic szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie uwzglednienie przepisow ogdinych planu.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL przeznacza si¢ pod tereny laséw.
2. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1. ustala sig:
1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég.

§ 28. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.IMN,U i2.2MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugowa wraz z zielenia urzadzong.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza sie urzadzenia i obiekty budowlane z zakresu:
1) funkcji zabudowy letniskowej,

2) obstugi turystyki (np. hotele pensjonaty, schroniska, kempingi, pola biwakowe, kwatery prywatne), w tym
turystyki kwalifikowanej (np. jezdziectwo),

3) funkcji gastronomicznej (np.: baza zywieniowa : restauracje, bary, kawiarnie).

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 35%,
b) intensywnosé zabudowy — minimum 0, maksimum 1,
¢) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 50%,
d) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 10 m (parter plus poddasze uzytkowe),
e) dachy — symetryczne dwuspadowe o nachyleniu polaci:
- dla budynkéw mieszkaniowych - 35°-45°,
- dla pozostatych - 15°-35°,
f) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég,
g) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5:
2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 29. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ITprzeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.2. W zakresie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig:

1) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 50%;
2) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4RM przeznacza si¢ pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0. maksimum 1,
¢) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 50%,
d) maksymalng wysokos¢ budynkow:

- mieszkaniowych - 10 m (parter plus poddasze uzytkowe):
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- pozostatych — 8 m.
e) dachy — symetryczne dwuspadowe o nachyleniu pofaci:
- dla budynkow mieszkaniowych - 35°-45°,
- dla pozostatych - 15°-35°,
f) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog,
g) migjsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5;
2) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw pomocniczych.
§ 31. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.

2. W ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ urzadzenia iobiekty budowlane z zakresu
obstugi produkc;ji.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktérym
mowa w ust. [:

1) ustala sie:
a) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 1.
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 40%,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow — 8 m,
e) dachy — symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci - 15°-35°,
f) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog,
g) miejsca postojowe — zgodnie z § 16 ust. 5;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych.

§ 32. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6RM,R i 7RM,R przeznacza sie pod zabudowe
zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz tereny rolne.

2. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza sie urzadzenia i obiekty budowlane z zakresu

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz gospodarstwach leSnych
i rybackich.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, o ktoérym
mowa w ust, 1:

1 ustala sie:
a) maksymalna powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej - 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum |
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej - 50%,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- mieszkaniowych - 10 m (parter plus poddasze uzytkowe),
- pozostalych - 8§ m,
e) dachy — symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci:
- dla budynkow mieszkaniowych - 35°-45°,
- dla pozostatych - 15°-35°,
f) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog,
g) migjsca postojowe — zgodnie z § 16:

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow pomocniczych.
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§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-Z przeznacza sie pod droge publiczng klasy
zbiorczej.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

- Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drogi: ,,.Z”.

(%]

4. W zakresie zagospodarowania pasa drogowego, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przekroj poprzeczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu;
2) zjazdy na przylegtle tereny;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;
4) w zaleznos$ci od potrzeb:
a) drogg rowerowa,
b) miejsca postojowe,
c) obiekty i urzadzenia matej architektury oraz urzgdzenia stuzace utrzymaniu porzadku,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) uzbrojenie techniczne.

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KDW — SKDW - przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne.

2. Zagospodarowanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1. moze by¢ zwiazane z realizacja celu publicznego.

3. Teren, oktorym mowa wust. !, oznaczony symbolem 2KDW, stanowi przestrzen publiczna,
ogolnodostepna.

4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) zjazdy na przylegte tereny;
2) chodniki
3) urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku,
4) miejsca postojowe,
5) zielen urzadzona,
6) zielen izolacyjna,
7) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Trzcianne.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVIII/161/2]
Rady Gminy Trzcianne

z dnia 6 wrzesnia 2021 r.

Spos6b rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Zubole w gminie Trzcianne

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.), stwierdza sie. ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw
art.18 ust.2 ww. ustawy oraz art. 39 ust. | i art. 40 ustawy z dnia 30 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
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Zafacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VIII/161/21
Rady Gminy Trzcianne

z dnia 6 wrze$nia 2021 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Zubole w gminie Trzcianne inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Trzcianne.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Trzcianne, sukcesywnie
w zalezno$ci od srodkow finansowych przewidzianych na ten cel w corocznych budzetach Gminy Trzcianne,
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVIII/161/21
Rady Gminy Trzcianne

z dnia 6 wrzesnia 2021 r,

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono plik elektroniczny z danymi przestrzennymi.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zubole w gminie
Trzcianne przystapiono na podstawie uchwaty Nr X1X/128/20 Rady Gminy Trzcianne z dnia 26 listopada
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Zubole w gminie Trzcianne.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy okrelone
jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek projektu planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognozg
oddzialywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Wtym z: przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Uzyskal niezbedne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt planu wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie
oddzialywania na s$rodowisko, okreslonej wart. 3 ust. | pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz
oocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2021r. poz. 247 ze zm.). Procedura sporzadzania
przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa, zostata w petni uwzgledniona,
aterminy dotrzymane. W zwiazku powyzszym nie ma przeszkéd formalno-prawnych do podjecia
niniejszej uchwaly.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Zubole w gminie Trzcianne sporzadzony
zostat zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) a w szczeg6lnosci uwzglednia:

1) wymagania tadu przestizennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen

w zagospodarowaniu poszczegolnych terendw oraz elementow zagospodarowania przestrzennego takich jak
m.in.:

- linie rozgraniczajace i linie zabudowy,

- formy i gabaryty obiektow,

- geometrie dachéw;

- przestrzenie publiczne (drogi publiczne, drogi wewnetrzne, teren lasow, teren infrastruktury),

- wskazniki (intensywnosci zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, ilosci
miejsc postojowych);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ochrone charakterystycznych widokow decydujacych
o atrakcyjnosci 1 warto$ci obszaru oraz wyznaczenie przestrzeni publicznych, w tym zieleni (tereny lasow);

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace:
zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych, odprowadzania
wod  opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi, ochrony przed hatasem i ochrony powietrza;

b) w zakresie ochrony gruntow rolnych ilesnych zachowano tereny lasow, natomiast w granicach
niniejszego planu nie znalazly sie grunty rolne wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze;
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¢) na obszarze planu nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwiazku ztym odstapiono od ustalania ich granic
i sposobow zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - ze wzgledu
na brak obszarow i obiektdw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami, w planie miejscowym nie okreslono ich zakresu oraz sposobu zagospodarowania;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia. a takze potrzeby o0s6b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdInymi potrzebami (U. z 2020 r. poz. 1062):

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglednione
w szezegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktorych mowa w rozdziale 3,

b) potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez okreslenie w planie miejscowym
realizacji miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu drog publicznych i prawa o ruchu drogowym:;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad uzupehienia
istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej, tak by w peini wykorzysta¢ potozenie obszaru objetego planem
na terenach z istniejgca i planowang w infrastruktura techniczng oraz drogami;

7) prawo wlasnosci poprzez wywazenie interesu publicznego iinteresu prywatnego. okreslajac
przeznaczenie terenu zgodnie z ustaleniami Studium oraz sygnalizowang wolg mieszkancow wyrazona
w formie wnioskow zgloszonych do Urzedu Gminy Trzcianne (przed rozpoczeciem procedury);

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych
skutkow dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa; w obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary iobiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore
wymagalyby uwzglednienia w granicach opracowania planu, w zwiazku ztym potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym;

9) potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, jednoczesnie nie naruszajac potrzeb interesu publicznego; w planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojete; infrastruktury technicznej;

10) zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

— zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzenia planu. atakze o mozliwosci skladania wnioskow:
whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszezeniem Wojta Gminy Trzcianne z dnia
14 stycznia 2021 r., mozna byto sktada¢ do dnia .... lutego 2021 r.:

- ogloszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 22 lipca do 11 sierpnia
2021 r., wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w ww. projekcie planu na
10 sierpnia 2021 r.; w przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 25 sierpnia 2021 r.) nie wniesiono uwag;

1'1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy (w trybie dostepu do informacji
publicznej) oraz zapewniono udziat spofeczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej (w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Trzcianne, na stronie internetowej
Urzedu Gminy);

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoéci - dla
obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z sieci
wodociagowej (istniejacej i projektowanej);

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
zterenu wazono interes publiczny iinteres prywatny wiascicieli nieruchomosgci objetych planem
miejscowym, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Przeznaczenie terenu na
cele zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej ustugowej, zagrodowej oraz obstugi komunikacji drogowe;j,
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wraz zterenami rolnymi iterenami laséw wynika zustaled Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzcianne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz Jjej walory ekonomiczne, jak rowniez oczekiwania
mieszkancow wyrazone w formie wnioskow. Ustalenia planistyczne wprowadzaja jasne reguty izasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow i obiektow budowlanych,
zapewnig mozliwos¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami fadu przestrzennego.

Struktury przestrzenne zaprojektowano w oparciu o istniejacy ukfad drogowy, uzupelniajac  go
o niezbedne odeinki drég wewnetrznych. Uzupetnienie uktadu drogowego, w oparciu o rozwiazania zawarte
w planie miejscowym pozwali na wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu oraz nie utrudni przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Wiekszos¢ terenu objetego planem przeznaczona jest pod nowa zabudowe, gldéwnie o funkeji
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i zagrodowej, co stanowi kontynuacje zabudowy znajdujacej sie
na zurbanizowanych terenach sasiednich. Przedmiotowy obszar, ze wzgledu na dostep do sieci
komunikacyjnej, wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, jest jak najbardziej predysponowany do ustalonej w planie zabudowy.

Obszar objety projektem planu zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzcianne” uchwalonego Uchwata Nr 56/X11/2000 Rady Gminy Trzcianne z dnia
24 lutego 2000 r., zmieniona uchwata Nr XVIII/118/20 Rady Gminy Trzcianne z dnia 21 wrzeénia 2020 r..
przeznaczony jest gtéwnie pod mieszkalnictwo jednorodzinne o niskiej intensywnosci i ustugi oraz funkcje
produkeyjne i rolne.

Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen obowiagzujacego ,.Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianne”.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, OKTOREJ] MOWA W ART. 32UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROW ANIU PRZESTRZENNYM

W uchwale Nr X111/87/20 Rady Gminy Trzcianne z dnia 14 kwietnia 2020 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzcianne oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Trzcianne, poddano analizie
wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. W wiekszosci
dotyczyty terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-wytworezej i produkeyjnej.
Powyzsze wnioski sa sukcesywnie realizowane w miarg mozliwosci budzetowych gminy. Zgodnie
z powyzszym stwierdza sie zgodnos¢ przedmiotowego planu z wynikami analizy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Czgscig  sktadowa dokumentacji planistycznej przedmiotowego projektu migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego jest opracowanie pn. "Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zubole w gminie Trzcianne na lata 2021 —
2025", wykonane zgodnie z wymogami  art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym oraz rozporzadzenia wykonawczego. Wedtug aktualnego stanu prawnego opracowanie to
nie podlega procedurom opiniowania i uzgodnien ani wytozeniu do publicznego wgladu. Jego celem jest
przedstawienie prognozy skutkéw finansowych, jakie wywota uchwalenie planu. Zgodnie z ww. prognoza
skutkow finansowych przewiduje sie wydatki z budzetu gminy zwigzane przede wszystkim z kosztami
budowy infrastruktury. W prognozie wykazano réwniez potencjalne wplywy z podatku od nieruchomosci,
potencjalne wplywy z tytutu oplat adiacenckich i podatkéw. Po oszacowaniu wydatkow i wpltywow bilans
jest dodatni i moze wynie$¢ ok. 1444 410 zi. Wykazane w prognozie koszty idochody nie wystapig
natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego imoga by¢ roztozone w czasie. Powyzsza analiza jest
wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Zubole w gminie Trzcianne
spetnia wymogi obowigzujacych przepisow imoze byé¢ przedstawiony Radzie Gminy Trzcianne do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zubole w gminie Trzcianne po uchwaleniu
bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.
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