UCHWALA NR VI/27/15
RADY GMINY TRZCIANNE

z dnia 19 lutego 2015 1.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Trzcianne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 iart. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust
3 ustawy z dnia 6 grudnia 2013r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z2014r. poz. 150) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Trzeianne" stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzcianne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewobdztwa
Podlaskiego.
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Zalgcznik do Uchwaly Nr V1/27/15
Rady Gminy Trzcianne

z dnia 19 lutego 2015 1.

"ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY TRZCIANNE"

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Trzcianne.

§ 2. Ustawa z dnia 21 czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (jednolity tekst Dz.U.z2005r. Nr 31, poz. 266 z pozniejszymi zmianami) zwana jest
w niniejszej uchwale ,,ustawg”.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy Trzcianne tworza lokale okreslone w art. 20 ust. 1 ustawy.

2, W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Trzcianne wchodza lokale mieszkalne, okreslone w art. 2 ust. 1 pkt.
415 ustawy.

3. Mieszkaniowy zasob gminy nie obejmuje lokali, ktérych wilasnoéé zostala wyodrebniona na rzecz 0séb
trzecich.

4. W ramach realizacji art. 4 ustawy gmina podejmowac bgdzie dziatania zmierzajgce do zapewnienia osobom
uprawnionym lokali socjalnych i zamiennych.

5. Gmina moze podnajmowac lokale od os6b trzecich.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne, socjalne i pomieszczenia tymczasowe jest gmina Trzcianne
reprezentowana przez Wojta Gminy Trzcianne lub podmiot przez niego upowazniony (zarzgdca).

§ 5. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sume dochodéw brutto wszystkich czlonkéw
gospodarstwa domowego osiggnigtych w ciagu ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym zlozony
jest wniosek lub wniosek aktualizujacy dochody, ustalonych wedlug przepiséw art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 734 z pozniejszymi zmianami).

Rozdziatl 2.
ZASADY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY Trzcianne

§ 6. 1. Gmina Trzcianne gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym wynajmuje lokale mieszkalne
mieszkaricom posiadajacym stale zameldowanie w gminie Trzcianne przynajmniej przez okres ostatnich 5 lat.
Warunek ten nie dotyczy oséb zamieszkujacych lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe nalezace do gminy
Trzcianne. Lokal mieszkalny nie przystuguje osobom, ktére posiadaja tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub do
udzialu w lokalu mieszkalnym oraz osobom, ktére w okresie ostatnich 5 lat zbyly wlasny lokal mieszkalny lub
udzial w lokalu mieszkalnym na rzecz innych osob. Zakaz posiadania tytulu prawnego do udzialu w lokalu
mieszkalnym oraz zakaz zbycia udzialu w lokalu mieszkalnym, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, nie dotyczy
0sdb posiadajacych czg$é ulamkowa mniejsza niz 1/8.

2. W wyjatkowych przypadkach Wéjt Gminy Trzcianne moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami, niz okreslone w ust. 1 o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej albo wyjatkowo
trudna sytuacja ekonomiczna, rodzinng lub zdrowotna osoby ubiegajacej si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego.

3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane bgdg odplatnie za zaplata czynszu
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a w szczegodlnodci:

1) polozenie budynku, np. centrum, peryferie;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne;

3) ogdlny stan techniczny budynku.
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§ 7. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy Trzcianne z wyjatkiem lokali socjalnych, pomieszczen
tymeczasowych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy moga by¢ wynajmowane
tylko na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3.
TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI MIESZKALNYCH

§ 8. 1. Zalatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna si¢ od zlozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego. Wnioski 0sob ubiegajacych sig o otrzymanie lokalu przyjmowane sa przez Urzad Gminy Trzcianne
do 30 listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy. Whnioski, ktére wplyna po uplywie wyzej wymienionego
terminu rozpatrywane beda przy tworzeniu listy na kolejny rok. Zasada ta nie dotyczy sytuacji wynikajacych
z § 6 ust, 2 i zorzeczen sadéw, ktére rozpatrywane s3 na biezaco. W przypadku zmiany danych wnioskodawcy
zobowiazani sa do skladania wnioskow aktualizacyjnych, ktére dolaczane sa do akt sprawy.

2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowigzany jest Wajt
Gminy Trzcianne lub podmiot przez niego upowazniony (zarzadca).

§ 9. Spos6b przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny. Jawny jest tez sposéb wyboru o0séb, zktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnosé
postepowania ma na celu realizacj¢ kontroli spolecznej, ktéra wykonywaé bedzie Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa.

Rozdzial 4.
TRYB POWOLYWANIA 1 ZADANIA SPOLECZNEJ KOMISJI MIESZKANIOWEJ

§ 10. Spoleczng Komisje¢ Mieszkaniowa powoluje Wojt Gminy Trzcianne w formie zarzadzenia sposrod
przedstawicieli wytypowanych przez organizacje spoleczne, zwiazki zawodowe i inne instytucje.

§ 11. Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajgtych przez osoby ubiegajace sie o najem lokalu;
2) opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych sie 0 najem i zamiang lokalu;
3) sporzadzanie projektu list 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektow list.

Rozdzial 5.
KRYTERIA WYBORU OSOB, KTORYM PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY
NAJMU LOKALU NA CZAS NIEOZNACZONY I LOKALU SOCJALNEGO

§ 12. 1. Najemcy lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy moze zosta¢ wylacznie osoba, ktora
nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktorej srednie miesicczne dochody brutto na 1 osobg gospodarstwa domowego
w okresie poprzedzajacym trzy miesiace nie przekraczaly 120% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych lub 70% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu socjalnego, umowg na lokal socjalny
z osobami wskazanymi przez sad zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.
4. Do najmu pomieszczen tymezasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace lokali socjalnych.
5. Stawke czynszu za najem pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ tak jak stawke czynszu za lokal socjalny.

§ 13. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostac wylacznie osoba, ktéra zamieszkuje w lokalu, w ktérym na
osobg przypada mniej niz 5Sm? powierzchni mieszkalnej i ktorej érednie miesigczne dochody brutto gospodarstwa
domowego w okresie poprzedzajgcym trzy miesigce nie przekraczaty 150% najnizsze] emerytury
w gospodarstwach  jednoosobowych lub  100% najnizszej emerytury na 1osobge w gospodarstwach
wieloosobowych, a jej nazwisko jest umieszczone w rocznym wykazie o0s6b ubiegajacych si¢ o mieszkanie.

§ 14. Norma powierzchni zawarta w § 13 nie dotyczy os6b, ktore zamieszkujg w lokalu w charakterze
podnajemcy albo lokal wynajmuja od 0séb trzecich innych niz w pierwszym stopniu pokrewienistwa w linii prostej.

§ 15. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktérej dotychczasowy lokal zostal uznany za
niemieszkalny albo zamieszkuje w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania
z uwagi na zly stan techniczny, albo utracila lokal w wyniku klgski zywiolowej lub katastrofy budowlanej.
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§ 16. Zawarcie umowy najmu — z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy

zawieranej w zwiazku zzamiang lokalu — moze by¢ uzalezniona od wplacenia przez najemcg kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznoscei z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia
lokalu.

Rozdzial 6.

TRYB ROZPATRYWANIA I ZALATWIANIA WNIOSKOW O NAJEM LOKALI ZAWIERANYCH NA
CZAS NIEOZNACZONY 1 O NAJEM LOKALI SOCJALNYCH ORAZ SPOSOB PODDANIA TYCH
SPRAW KONTROLI SPOLECZNEJ

§ 17. 1. Ustalenie 0sdb spetniajacych kryteria zawarte w § 12, 13 i 15 nastgpuje w formie rocznych wykazow.

2. Roczne wykazy sporzadza Wojt Gminy Trzcianne w sposob jawny i zapewniajacy ich spoteczng kontrol,
przez co rozumie si¢ opiniowanie przez Spoleczna Komisje Mieszkaniowa wnioskéw oséb, ubiegajacych sig
o ujecie w wykazie oraz projektéw wykazow.

3. Ostateczny wykaz 0s6b ustala Wéjt Gminy Trzcianne w terminie do 31 marca kazdego roku.

4. Warunki okreslone w § 12, 131 15 musza byé spelnione w chwili otrzymania skierowania na zawarcie
umowy najmu lokalu. W przypadku nie spelnienia warunkow okreslonych w § 12, 13115 po otrzymaniu
skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu Wéjt Gminy Trzcianne dokonuje zmiany wykazu okreslonego
w punkcie 3. Wojt Gminy Trzcianne moze dokonaé¢ zmiany wykazu réwniez po otrzymaniu od wnioskodawcy
wniosku aktualizacyjnego. Roczny wykaz, o ktdérym mowa w punkcie 3, na rok 2015 Wéjt Gminy Trzcianne ustali
w terminie miesigca od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

Rozdzial 7. .
ZAMIANY MIESZKAN

§ 18. 1. Najemca moze dokonaé¢ zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemng zgoda wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy wjej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5m?
powierzchni lacznej pokoi lub gdy zamiana ta moze by¢ sprzeczna ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
lokalu czy zasadami wspélzycia spolecznego.

§19. 1. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokonaé zamiany lokalu, jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym standardzie wyposazenia lub lokal
o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

2. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali z powodu warunkéw zdrowotnych
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim moga ubiegaé sie o wymiang obecnego lokalu na lokal,
w ktorym utrudnienie w dostepie do lokalu nie bedzie wystepowac lub bedzie mniejsze.

Rozdzial 8.
ZASADY POSTEPOWANIA W STOSUNKU DO 0SOB, KT’(’)RE POZOSTALY W LOKALU
OPUSZCZONYM PRZEZ NAJEMCE LUB W LOKALU, W KTOREGO NAJEM NIE WSTAPILY PO
SMIERCI NAJEMCY

§ 20. W razie $mierci najemcy lokalu stanowigcego wiasno$é gminy w stosunek najmu wstepuja: malzonek
nie bedacy wspoinajemey lokalu, dzieci najemcy ijego wspéimalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca jezeli zamieszkiwaly stale z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Rozdzial 9.
KRYTERIA ODDAWANIA W NAJEM LOKALI O POWIERZCHNI PRZEKRACZAJACEJ 80M?

§ 21. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m* bedg oddawane w najem za zaplata czynszu
wolnego.

§ 22. Najemcy lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? wylaniani beda w drodze przetargu,
w ktérym gléwnym kryterium bedzie wysokosé proponowanego czynszu.
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